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ANNOTATSIYA
Ushbu maqolada shaharsozlikda ekspluatatsiyadagi ko’p kvartirali uy-joylarni
renovatsiya qilishda e’tibor qaratiladigan jismoniy eskirish va texnik holat
ko 'rsatgichlari bayon gilingan.
Kalit so‘zlar: binolar, ko‘p kvartirali uy-joylar, monitoring, ekspluatatsiya,
instrumental o’rganish, renovatsiya, texnik holati, ko‘p gavatli, jismoniy eskirish,
ma ’naviy eskirish.

ABSTRACT
This article describes the indicators of physical deterioration and technical
condition, which are taken into account in the renovation of multi-apartment houses
in operation in urban planning.
Keywords: buildings, multi-apartment housing, monitoring, exploitation,
instrumental learning, renovation, technical condition, multi-storey, physical wear,
moral wear.

KIRISh

Bugungi kunda zamonaviy shaharlarning katta-kichikligiga garab urbanizatsiya
natijasida insonlarning ijtimoiy-iqtisodiy hayotida bino-inshootlarning tutgan o’rni,
ahamiyati ortib borishi evaziga ularni istigbolli loyihalash va loyiha asosida
qurishdan tashqari, instrumental o’rganish va renovatsiya talablari qo’yilmoqda.

Bu talablar ekspluatatsiyadagi mavjud turar-joy binolarini rekonstruksiya qilish,
ko’p kvartirali uylarning holatini shahar bosh rejasida tutgan o‘rnini, jismoniy va
ma’naviy jihatdan eskirgan uy-joy fondi bo‘yicha istigbolli renovatsiya dasturlarini
yaratish kabi ishlarni 0‘z ichiga oladi.

ADABIYOTLAR TAHLILI VA METODOLOGIYA
Ko‘p kvartirali uy-joylarni boshqarish tizimini yanada takomillashtirish,
boshqaruv organlarining moliyaviy barqarorligini ta’minlash hamda ko‘p kvartirali
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uy-joylarning umumiy mol-mulkini saqglash, undan samarali foydalanish va uni
ta’mirlash, ularga tutash yer uchastkasini obodonlashtirish ishlarining izchil amalga
oshirilishini ta’minlash magsadida O‘zbekiston Respublikasi Prezidentining “Ko‘p
kvartirali uy-joylarni boshqarish tizimini yanada takomillashtirish to‘g‘risida”gi
garorining 2-ilovasiga muvofiq Qoraqgalpog iston Respublikasi, Toshkent shahri va
viloyatlar kesimida 2022 — 2025-yillarda ko‘p kvartirali uy-joylarni mukammal va
joriy ta’mirlash bo‘yicha reja ko‘rsatkichlari gabul gilingan.

Bunga asosan Xorazm viloyatida sohaga doir amalga oshirilishi kerak bo’lgan
ko’satgichlar 1-jadvalda keltirilgan®.

1-jadval
shu jumladan, ish turlari bo‘yicha:
. Kirish yerto‘la qismidagi|uy ichidagi
Kapital . . - .. .
. tomni yo‘laklarini muhandislik muhandislik | fasadni
2022-2025 |ta’mirlash ) ) . . . . )
. . ta’mirlash |ta’mirlash kommunikatsiyalari |tarmoglarini  |ta’mirlash
yillarda lozim . .
(dona) (podyezd) ni ta’mirlash ta’mirlash
uylar soni|yo‘laklar soni|uylar soni [uylar soni |uylar soni
(dona) (dona) (dona) (dona) (dona)
Shu jumladan yillar bo’yicha:
2022-yil |78 36 143 29 41 59
2023-yil |94 61 194 22 22 76
2024-yil |79 36 143 29 41 59
2025-yil  |175 103 426 91 7 143
Jami: 426 236 906 171 111 337

Bundan tashgari garorda 2022 — 2025 yillarda ko‘p kvartirali uy-joylarning
tutash hududlarida obodonlashtirish bo‘yicha ham amalga oshirilishi kerak bo’lgan
ko‘rsatkichlar belgilangan.

Xususan Qoraqalpog’iston Respublikasi, Toshkent shahri va viloyatlar
kesimida 2021-2022 vyillar davomida davlat dasturlariga asosan ko'p kvartirali uy-
joylarda olib borilgan ta’mirlash ishlarini ko ’rishimiz mumkin (1-rasm)2.

1 O¢zbekiston Respublikasi Prezidentining 2021-yil 19-iyundagi PQ-5152-son garori.
2 https://kommunal.uz/uz/views/2021-2022-yillar-davomida-respublika-boyicha-davlat-dasturlariga-asosan-kop-
kvartirali-uy-zhoylarda-olib-borilgan-tamirlash-ishlari
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1-rasm. 2021-2022 yillar davomida Respublika bo'yicha Davlat dasturlariga
asosan ko'p kvartirali uy-joylarda olib borilgan ta'mirlash ishlari diagrammasi

Ushbu vyillarda davlat dasturlariga asosan ko'p kvartirali uy-joylarda olib
borilgan ta’mirlash ishlarini statistik tahlili shuni ko’rsatadiki, Xorazm viloyatida uy-
joylarda olib borilgan ta’mirlash ishlari 2022-yil 2021-yilgiga garaganda 5,5
marotabadan ortganligini ko’rishimiz mumkin.

Uy-joy fondini shakllantirish bo ‘yicha istigbolli rejalashtirishda axborot
ta’minotining asosiy manbaasi bo ‘lib, ko’p kvartirali uylar bo ‘yicha o ‘tkazilgan
tekshiruv ishlar natijasi hisoblanadi®.

Bunda Xorazm viloyatida mavjud ekspluatatsiyadagi ko’p kvartirali uylar
bo ‘vicha ma’lumotlar bazasini yig ‘ish talab etiladi, viloyatidagi ko'p kvartirali
uylarning soni 2023 yilgacha 1731 donani tashkil giladi va bugungi kunda bu
ko rsatgich oshib bormogqda, viloyat kesimida quyidagicha (%) tagsimlanadi (2-3
rasmilar).

8 IIlaxapcos3nukaa yi-moi (hOHIMHH SCKUPHMIIMHE 06aXoall MeTOMOJOTHACH BA MOHMTOPUHI TH3UMMHHHI MIIMHIA
acociapu. T.¢.x., mucc. A.T. Xoramos. Tomkent.: TAKHU, 2021 i1. — 390 B.
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2-rasm. Xorazm viloyati tuman va shaharlarining joylashuvi ketma-ketligi

® 1-Urganch shahri m 2-Xiva shahri ® 3-Bog'ot tumani

¥ 4-Gurlan tumani M 5-Qo'shko'pir tumani B 6-Urganch tumani

m 7-Xazorasp tumani m 8-Tuproqqgal'a tumani m 9-Xonga tumani

m 10-Shovot tumani m 11-Yangiariq tumani m 12-Yangibozor tumani

3-rasm. Xorazm viloyati tuman va shaharlarida mavjud ko’p kvartirali
uylarning ulushi, (%)

MUXOKAMA VA NATIJALAR

Uy-joy fondini shakllantirishning asosi; har bir KKUlarga tegishli ishonchli
ma’lumotlar bazasini shakllantirish hisoblanadi, bu juda murakkab va Kkatta
hajmdagi ishdir. Har bir KKU bo ‘yicha barcha turdagi eskirishlarni aniglash uchun
batafsil kuzatuv-tekshiruv ishlari, zamonaviy diagnostika usullaridan foydalanish
talab gilinadi.

KKU fondining jismoniy va ma’naviy eskirishning giymati aniglanadi.
Jismoniy eskirish texnik holat kategoriyalari orgali, ma’naviy eskirish qiyosiy
tahlillar usulida aniglanadi®.

4 “ARXITEKTURA VA SHAHARSOZLIK. DIZAYN” TAQI, 3-son, 2021 yil “Shaharsozlikda ko‘p kvartirali uylarning
texnik holatini boshqarishning monitoringi asoslari” Xotamov A.T., Shukurova L.I., Axmedjanov S.Sh.
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Bu ishlarni bajarish uchun viloyatda mavjud ekspluatatsiyadagi ko 'p kvartirali
uy-joy fondining quyidagi ko ‘rsatkichlari bo ‘yicha guruhlarga bo ‘lish talab etiladi.

Qurilgan yillari bo‘yicha. Bu ko’p kvartirali uylarni yoshi bo ‘yicha ularning
jismoniy va ma naviy eskirganligi ko ‘rsatkichlarini aniqglash, eng avvalo renovatsiya
dasturiga kiritilishi kerak bo‘lgan turar-joy maskanlarini aniglash magsadida
bajariladi va buning natijasida eng eski turar-joy tumanlari viloyat bo ‘yicha
aniglanadi.
Xorazm viloyatidagi ko'p kvartirali uylarning qurilgan yillari bo ‘yicha
tagsimlanishi to ‘g ‘risida (2-jadval).

2-jadval
Qurilgan yillari bo ‘yicha Hudud
Ae | Hudud nomi | 1991- 1991-dan 2016-dan 2021-dan bo’yicha
yilgacha 2016-yilgacha | 2021-yilgacha | 2023-yilgacha | jami

y | Urganch 491 121 123 44 779
shahri

2 | Xiva shahri 123 29 9 23 184

3 | Bogot 29 3 6 17 55
tumani

4 | Gurlan 43 1 14 12 70
tumani

5 | Qoshko'pir g, i 5 10 75
tumani

g | Ureanch 87 12 42 42 183
tumani

7 | Xazorasp 34 9 3 13 59
tumani

g | luprodgala | 4 4 14 9 90
tumani
Xonga

9 . 60 5 7 14 86
tumani

10 | Shovot 42 1 11 6 60
tumani

11 | Yengiang g, ] 3 11 48
tumani

1p | Yangibozor 11 4 9 35
tumani

13 | Xiva tumani 1 - 6 - 7

g‘;:?‘_zm viloyatida | ; 7 196 247 210 1371
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Ushbu jadvalga asosan shuni ko’rishimiz mumkunki 2021-2023 vyillarda
qurilgan ko’p kvartirali uylar viloyatimiz hududida mavjud umumiy ko’p kvartirali
uylarning 15 % dan ko ’proq gismini tashkil etmoqda.

Qavatliligi bo‘yicha. Viloyat bo ‘yicha gavatlilik - kam, o ‘rta va ko ‘p qavatli
ko'p kvartirali uylar soni bo yicha (3-jadval).

3-jadval
2 3 4 5 6 7 8 9 Ko'p

Hudud gavatl

Ne nomi gavatl | gavatl | qavatl | gavatl | gavatl | qavatl | gavatl | qavatl Cuvlar

iuylar | iuylar | iuylar | iuylar | iuylar | iuylar | iuylar | iuylar sor?i

| Yreaneh o7 los |ses |15 |2 2 |2 13 779
shahri

2 | Xivashahri | 143 5 13 23 - - - - 184

3 |29 g 2 17 |5 - - : - 55
tumani

g |G 20 |6 - - : - 70
tumani

5 | Qoshko'pi g . 7 8 . . - - 75
r tumani

6 | Or9anch 150 |4 73 1 1 1 3 183
tumani

7| X220 gy 15 |10 |- : N 59
tumani

g | [uproddal’ | 4 5 52 |8 - - : : 90
a tumani

g |XMB e |- 12 |12 |- : N 86
tumani

L | shovot =0 11 |6 : : N 60

0 | tumani

1| Yangiarig | o i 2 1 |- i i i 48

1 | tumani

1 Yanglpozor 23 ) 5 5 i i ) ) 35

2 | tumani

1 | Xiva

3 | tumani 3 ) ) 4 ) ) ) ) !

Xorazm - lgas |41 |s96 |215 |3 25 |2 16 |1371

viloyatida jami:

Viloyat kesimida ko’p kvartirali uylarning qavatliligi bo’yicha o’rganishlar
shuni ko’rsatdiki asosan kam qavatli va o’rta gavatli binolar umumiy binolarning
97% dan ortig’ini tashkil gqilmoqgda (4-rasm).
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4-rasm. Xorazm viloyati tuman va shaharlarida mavjud ko’p kvartirali
uylarning qavatliligi bo’yicha ulushi, (%)

Hududlarda ko’p kvartirali uy-joylar bo‘yicha ishonchli ma’lumotlar bazasini
shakllantirish va shakllangan ma’lumotlarga asosan istigbolli renovatsiya dasturlari
ishlab chigiladi.

Xulosa qilib shuni aytish mumkinki ko’p kvartirali uy-joy fondini kuzatuv
ishlari jismoniy, igtisodiy va moliyaviy ko’rsatgichari bo‘yicha amalga oshiriladi.

Uy-joy fondini monitoring qilishda asosan o’rganilgan axborotlarning sifati va
hajmi alohida o’rin tutadi. Axborotlarning asosiy manbasi sifatida instrumental
o’rganish mobaynida ekspluatatsiyadagi ko’p kvartirali uylarni tekshirish bo‘yicha
olingan ma’lumotlar xizmat giladi.

Jismoniy va ma’naviy jihatdan eskirishi anigqlangandan so‘ng gaysi turdagi
ta’mirlash ishlariga zarurat borligi, bunga asosan bir turar-joy guruhi, mikrorayon,
turar-joy tumani uy-joy fondining tiklanish giymatining migdori aniglanadi.

REFERENCES
1. O‘zbekiston Respublikasi Prezidentining 2021-yil 19-iyundagi PQ-5152-son
garori.
2. https://kommunal.uz
3. lllaxapco3nukaa yi-KoW (POHIWHW ICKUPHUIIMHHM Oaxojall METOMOJOTHUSACH Ba
MOHUTOPHUHT TU3UMUHMHT WiaMuit acocnapu. T.d.xa., auce. A.T. XotamoB. TomkeHT.:
TAKH, 2021 i1. — 390 B.
4. Xotamov A.T., Shukurova L.I., Axmedjanov S.Sh. “ARXITEKTURA VA
SHAHARSOZLIK. DIZAYN” TAQI, 3-son, 2021 yil “Shaharsozlikda ko‘p kvartirali
uylarning texnik holatini boshqarishning monitoringi asoslari”

161


https://kommunal.uz/uz/views/2021-2022-yillar-davomida-respublika-boyicha-davlat

